Piéu tiét va khai thac gia tri ting thém tir dat
1. VAn dé thuc tién Viét Nam:

 Quy dinh tai Khoan 2, Piéu 19/ LPD 2013: “Nha nwdc diéu tiét phan gia
tri tang thém tir dat ma khéng do dau tw cia nguoi sir dung dat mang lai
thong qua chinh séch thué, tién si dung dat, tien thué dat, dau tw co'sé ha
tang va chinh sach hd tro cho nguoi co dat thu hoi”;

P4 co cac van ban huéng dan qua trinh thuc hién cac chinh sach thué, tién
sir dung dét, tién thué dat va chinh sach hd trg cho ngudi c6 dat bi thu hoi;
& dé diu tiét gia tri dat gia tang.

« Trén thuc té, hiéu qua va hiéu lyc cua qua trinh thyuc thi chinh sach khéng
dat yéu cau;

« Khiéu kién lién quan dén bdi thuong giai phong mit bang;

« Nha nuéc that thu cac khoan thu tir dat;

« Céc dy an ddi dat 1y ha tang (BT) xay ra tinh trang vi pham phép
luat vé ngan sach nha nudc, xay dung, quan ly dat dai, ddu thau,
dau tu cdng, quan ly tai san cong & gay ra nhiéu thit thoat tai san
cdng, “4n chtra” tham nhiing v.v.

 Gia dat va co ché gia dit — dong vai trd trung tam trong diéu tiét gia tri dat
gia tang nhu hién dang gap nhiéu bat cap? Kho xéac dinh muc gia dat thi
truong dé &p dung khi diéu tiét cac quan hé dat dai giita cac chu thé (Nha
nudc, nha dau tu va ngudi sir dung dat)?

2. VAn d@é can quan tam, xem xét

«  Co sé kinh té trong hogch dinh chinh sach va thuc thi quy dinh diéu
tiét gia tri dat gia tang cia dat dai thong qua cac cong cu thu hai gia
tri dat (Land value capture);

« Kinh nghiém quéc té cho thy, c6 03 nhém cdng cu chi yéu dugc ap dung
d6 1a: cong cu diéu tiét chung (cong cu vi md — macro instruments), cong
cu truc tiép (Direct instruments) va cong cu gian tiép (Indirect
instruments);

« Muc do va kha nang &p dung, dic trung caa cac cong cu ndy & mdi qudc
gia phu thudc vao ché do so hitu va thé ché dat dai;

CO 03 VAN PE CAN TAP TRUNG QUAN TAM:

& Viét Nam sé lira chon va vén dung cac cong cu nay nhu thé nao dé khai
thac va thu hdi gia tri dit dai khi c6 cac yéu t6 tac dong gia tang gid tri dat
dai (Quy hoach, dau tu két cdu ha tang, chuyén muc dich SDD)?



& Viét Nam can xay dung co ché gi va lam thé nao dé &p dung céc cong cu
trong diéu tiét phan gia tri dit gia ting?

& Co ché gia dat ¢ Viét Nam duoc xac dinh nhu thé nao? Co s nao dé xac
dinh gi& dat trong diéu tiét cac quan hé dat dai? Céc diéu kién va 1o trinh gi

dé xac dinh gia dat phu hop véi bdi canh Viét Nam?



